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ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE ALJEZUR

MANDATO 2021-2025
Ata n.°© 7/2022
Sessdo extraordindria realizada em 11 de novembro de 2022
DATA: 11 de novembro de 2022

LOCAL: Sala de Sessbes dos Pacos do Municipio
INICIO: 20:23 horas

¥ %

CONSTITUICAO DA MESA:
Manuel Alberto Santinhos Cristo, Presidente
Mara Alexandra Lourenco Duarte, Primeiro-Secretdrio
José Maria da Luz, Segundo-Secretdrio

¥ ¥ %

PRESENCAS:
Deputados Municipais eleitos pelo Partido Socialista (PS)
Manuel Alberto Santinhos Cristo, Mara Alexandra Lourenco Duarte, José Maria
da Luz, Sérgio Manuel da Silva Santos, Moénica Isabel Chaparro Rosendo, José
Manuel dos Santos Marreiros

Deputados Municipais eleitos pelo Renascer (R)
Zita Maria da Gléria, Antonio José da Costa Pacheco, Johannes Alexander
Schydlo, Cristina Maria Pais Ribeiro Esteves, Anténio Manuel Guerreiro Lopes ---

Deputado Municipal eleito pelo Partido Social Democrata (PSD)
Vitor Manuel da Encarnacdo Vicente

Deputados Municipais por ineréncia de func¢des [alinea ¢) do artigo 18.° Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro]
José Francisco da Conceicdo Estevdo - Presidente da Junta de Freguesia de
Bordeira (PS)
José Fernando Landeiro de Oliveira - Presidente da Junta de Freguesia de
Odeceixe (PS)
Jorge Manuel Pacheco - Presidente da Junta de Freguesia de Rogil (PS) ~————---——-

¥ % %

SUBSTITUICOES:
Apresentaram pedido de substituicdo nos termos do artigo 78.° e 79.° da Lei n.°
169/99, de 18 de setembro, com a redac¢do dada pela Lei 5-A/2002, de 11 de
janeiro, os seguintes deputados municipais:
- Ivo Rafael Maltez Amendoeira, substituido pelo elemento a seguir na lista de

candidatos do Partido Socialista, Davide Alexandre Fernandes da Costa. --——----
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- Rodrigo Manuel Martins Viana, substituido pelo elemento a seguir na lista de
candidatos do Renascer, .=

- Carla Sofia da Cruz Magalhdes Costa, substituido pelo elemento a seguir n
lista de candidatos da CDU - Coligacdo Democrdtica Unitdria, Celso César
Baptista.

Nos termos da alinea c) n°. 1 artigo 18.° da Lei n.° 57/2013, de 12 de setembro: --
- Eugénio José de Jesus Arez, Presidente da Junta de Freguesia de Aljezur (PS),
faz-se substituir pelo Senhor Pedro Jorge Fernandes Dias, Secretdrio da Junta
de Freguesia de Aljezur.

¥ % ¥

MEMBROS DA CAMARA MUNICIPAL PRESENTES:
José Manuel Lucas Gongalves — Presidente da Cadmara, os Vereadores em regime
de permanéncia, Maria de Fatima Gomes Abreu Neto da Silva, Antonio José
Monteiro Carvalho e os Vereadores em regime de ndo permanéncia, Manuel José
de Jesus Marreiros, Ricardo Manuel Farias Lopes

¥ 3% %

Verificando-se a existéncia de quérum o Senhor Presidente da Assembleia
Municipal, deu inicio a sessdo com a seguinte Ordem de Trabalhos:

PERIODO DA ORDEM DO DIA
Ponto Unico - Apresentacdo da Gltima proposta de plano de pormenor para o
Vale da Telha enviada a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional
do Algarve.

A% % %

PERIODO DA ORDEM DO DIA

PONTO UNICO
APRESENTACAO DA ULTIMA PROPOSTA DE PLANO DE PORMENOR PARA O
VALE DA TELHA ENVIADA A COMISSAO DE COORDENACAO E
DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO ALGARVE:
O Senhor Presidente da Assembleia disse que esta sessdo tinha sido convocada
pelos Grupos Municipais do Renascer e da CDU, nos termos do disposto na
alinea b), do n°. 1 do artigo 28°. da Lei n°. 75/2013, de 12 de setembro,
tendo como objetivo a apresentacdo do Plano de Pormenor para o Vale da Telha
e que foi enviada a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do
Algarve.
Tendo pedido ao Sr. Presidente da Cdmara que fizesse a apresentacdo dos
técnicos que irdo fazer a explicacdo do documento que foi enviado d Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve e posteriormente o0s
deputados municipais poderdo colocar as questdes sobre a matéria apresentada.

O Senhor Presidente da Cdmara apresentou os Arquitetos Jorge Cancela e Pedro
Neto Ferreira, que fazem parte de equipa técnica da BIODESIGN - Ambiente e
Paisagem Lda., empresa que estd a elaborar o Plano de Pormenor do Vale da
Telha, os quais irdo fazer o ponto de situa¢do em que O processo se encontra
atualmente.
O Senhor Arg®. Jorge Cancela disse que tém este processo a cerca de 10/12 anos e
conhecem as voltas que esta situacdo tem dado, esperando que ndo continue por
outros tantos, mas hd aqui algumas circunstncias muito particulares neste
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processo do Vale da Telha que todos tém que saber.
O Vale da Telha deve ser das poucas zonas do pais, sendo a unica, onde ndo
existia nenhum indicador urbanistico para fazer o plano, ou seja, todas as
entidades que tém estado envolvidas no processo de loteamento tém definido
orientacfes estratégicas, mas ndo numéricas. Quando se faz um plano, isto é um
processo que tem regras do ponto de vista cientifico, do ponto de vista legal, do
ponto de vista juridico, do ponto de vista dos seus condicionantes, do ponto de
vista que a administracdo se revé e na verdade estavam num processo em que a
administracado dizia muitas coisas, mas nunca se “atravessou” com um nimero e
muito do trabalho tem sido feito d procura desse niimero. O que é esse niimero?
E a capacidade construtiva que o Vale da Telha pode ter.
Neste processo de 14 anos deram-se muitos passos, ndo sdo 14 anos a trabalhar
todos dias, ds vezes sdo dias muito intensos, depois semanas ou meses que ndo
acontece nada e depois avanca-se muito rapidamente e depois para-se. £ um
processo que gostava que tivessem a no¢do que é muito complexo, talvez seja o
processo urbanistico mais complexo onde tém trabalhado. Todos tém de estar
cientes dessa situacdo e todos tém um pequeno contributo a dar, tém de dar o
seu contributo como técnicos que tem sido de interpretar o territério, tentar
interpretar as suas valéncias, mas também, toda a sua dimensdo juridica que é
complexa.
Todos os planos tém que nascer de um conjunto de, por um lado intensdes, por
outro lado realidades, é deste cruzamento de qual é a realidade e qual é a
intens@o de mudanca da realidade que muito deste planeamento se faz.
Associado a isto hda toda uma moldura técnica, juridica, legal que tem que ser
seguida e depois ha um conjunto muito alargado de entidades, principalmente
publicas que tutelam vdrios temas e também sdo pronunciadas. E esta pandplia
de situacdes entre as realidades, as ambig¢ées, os quadros legais das entidades, as
populacbes que que um plano se constroi.
Comecou por fazer a apresentacdo do levantamento topografico, que num plano
se chama instrumento de gestdo territorial de acordo com a legislacdo em vigor,
para qualquer instrumento de gestéao territorial a prépria cartografia tem de ser
homologada e isso tem que ser feito pelas entidades proéprias, passa por um
processo na Dire¢do-Geral do Territério e depois vem a homologacdo dessa
cartografia que seja considerada valida para que se desenvolva todo o processo
de plano.
A cartografia das condicionantes tem a ver com as serviddes e utilizagdes de
utilidade publica, que sdo vastas, desde linhas de transporte de energia, reservas
ecolégicas, reservas agricolas, dominio publico hidrico, que sdo importantes e
fundamentais considerar que de alguma forma norteiam o desenvolvimento do
plano.
Ja nas condicionantes do préprio terreno, na planta de declives percebe-se bem
a relacdo que ha entre o desenho do empreendimento Vale da Telha e a sua zona
mais plana onde estd a maior carga de potencial edificado e a zona mais
inclinada onde estd menos carga. Conjugando isto tudo, a situacdo atual, as
condicionantes, serviddées e restricbes de utilidades publicas legais e os
territoriais, comecamos entéo a ter uma leitura global do espaco.
Levantam-se questdes técnico-juridicas relevantes, uma delas era se estd ou ndéo
vdlido o alvard, se os lotes constituidos sdo ou ndo sdo vdlidos. A interpretacdo
dos juristas que trabalham com a equipa, no dmbito de um contrato estabelecido
entre uma entidade representada, por 3 dos mais diretos interessados, o Sr.
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Indcio Estdcio dos Santos e os seus 2 filhos que tém um contrato de planeamento
com a autarquia e sdo eles que de alguma forma constituem e pagam a equipa
técnica, para eles é mais ou menos irrelevante quem paga por vdrio motivos,
primeiro a sua capacidade de técnica ndo estd disponivel para ser comprada e
esta disponivel para fazer o melhor trabalho possivel. E depois hd também um
conjunto de filtros tdo fortes da administracdo que mesmo que alguém quisesse
era dificil que a administracdo ndo desse por isso. Tentam trabalhar com a
maior verdade desde o inicio e se houver alguns erros sGo materiais, ndo é andar
com alguma malandrice ou questdo complexa.
Ja existe um levamento topogrdfico vdlido, os juristas que a equipa tem e que
sdo pessoas relevantes do conhecimento juridico nacional consideram que ha
condicbes para que os lotes existentes, naquela célebre planta do alvara do Sr.
Sousa Cintra, que constituem lotes validos. Isto implica que depois muitos desses
lotes que estdo desenhados ndo correspondem dos lotes que estdo escriturados,
ndo hd uma correlagdo direta entre os lotes que estdo na escritura e o que estd
no desenho. Isso obrigou a um processo longo com vdrias Conservatérias no
sentido de perceber como é que se faz. Foi feito um trabalho exaustivo de
levantamento lote a lote, o seu proprietdrio, as suas confrontacdes, a sua drea, a
sua capacidade edificatéria e quando isso ndo bate certo com o que existe, a sua
proposta de correcdo, sendo que hd uma espécie de uma sequéncia 16gica para
que as coisas batam certo. A primeira é tentar manter a drea, a segunda é as
confrontacdes e s6 por terceiro vem a geometria, com base neste algoritmo e
nesta sequéncia, com base no levantamento exaustivo lote a lote, de tudo, foram
tentar pegar no levantamento topografico homologado, a cartografia oficial e
pegar no processo de todos os lotes e ver se 0 que estava no desenho original e o
que estd no terreno batia certo e se ndo batia como é que se poderia fazer os
acertos para que batesse o mais certo possivel considerando a drea, as
confrontacdes que tém que ser mantidas tdo rigorosas quanto possivel e a haver
algum acerto é na geometria. Isto permitiu em certos aspetos criar situacées
interessantes, o alinhamento de lotes, hd lotes que ja nao estdo muito alinhados
e que permitiu fazer pequenos espacos que depois no futuro possam haver
pequenos espacos publicos com bancos e drvores, tentar interpretar isso para
que o desenho do espaco pliblico possa ser melhorado.
A cartografia tem que ser validada e estd, o que existe estd vdlido? Ndo. No
entendidamente da sua equipa juridica estd vdlido, condicionantes, as tais
serviddes e utilidade puablica, o conhecimento do terreno e as aspiracdes, as
aspiracdes eram relativamente generosas mas vagas, requalificar, mas tinham o
problema de ndo haver indicador urbanistico, perante o que estd e o que devem
fazer, se o0 que estd ja chega, se podem fazer mais alguma coisa, como é que
resolvem isto? O Vale da Telha ficaria apenas com o que ja estava com alvara do
Sr. Sousa Cintra ou se se poderia fazer mais alguma coisa? Entdo como é que
poderiam resolver esta questdo? Entra aqui agora uma outra questdo que é a
questdo financeira.
Tém as condicionantes, o existente, tém o terreno a falar, o alvarda e os lotes
constituidos e a sua revisdo, e agora ficam por aqui ou conseguem criar lotes
novos? Entra aqui outra questdo que é a requalificacdo do espago publico, as
vias, os passeios, a arborizacdo, questdes que tém a ver com a andlise do risco de
rotura da barragem, a criacdo de equipamentos coletivos e foram fazendo tudo
isso e foram chegando a um valor, chegaram a um valor de custo/investimento a
volta do trinta e tal milhdes de euros. A questdo a seguir é quem paga? A
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primeira hipétese que se coloca é quem paga é o promotor da maior parte
significativa, o comprador da massa falida, a primeira andlise que se fez foi o
cruzamento que seria no seu entender justo entre mais-valias que o promotor
poderia ter na venda de alguns lotes no sentido de que essas mais-valias lhe
criassem a reserva financeira para pagar do seu proprio bolso as melhorias que
eram necessdrias e que sdo importantes. Este foi o algoritmo e transparente que
levaram a@ CCDR em 2019 e isto dava um indice de construcdo de 0,18, isto
sempre muito discutido com a autarquia, com a populacdo, com as entidades,
com o ICNF, com a APA, com a CCDR, com a Direcdo-Geral do Patriménio
Cultural, com a E-Redes e outras entidades com jurisdi¢ées sobre o territério e
achou-se em 2019 que o plano estava capaz e estruturalmente e
documentalmente para ser apresentado a CCDR e foi.
A CCDR analisou o plano e fez a convocatéria das varias entidades, as chamadas
conferéncias de servico, as quais teceram um conjunto de andlises ao plano onde
resultaram uma série de propostas de melhorias, de corre¢des, mas a mais
importante diz que o 0,18 ndo aceitam. Tém uma referéncia da Secretdria de
Estado na altura a dizer que temos um indicador que sdo os 0,145 e faca-se o que
fizer ndo aceitamos o 0,18 e tém que considerar os 0,145. Ndo péem em causa a
forma como chegaram a esse valor, houve uma decisdo politica. Porque é que
isto é muito importante? Porque Vale da Telha ndo tinha um indicador numérico
para planear e agora passam ter os 0,145, pela primeira vez se algum meérito
este processo teve foi que agora a administragcdo tem um niimero e este nimero
é 00,145.
Foi-se trabalhando outra vez com a equipa, a autarquia, com os promotores, foi-
se redesenhar o plano nas coisas que eram possiveis redesenhar para vir entéo
fazer a proposta de que o indice de construgdo seja os 0,145, é nisso que o plano
estd neste momento e isso aconteceu nos lotes do promotor, é onde tinha algum
amortecimento negociado com o promotor. Os lotes constituidos estdo
considerados validos pela sua equipa juridica, ndo foram contestados numa
primeira entrega, o assunto foi o 0,18, ndo, ponham isto em 0,145, fol isso que
fizeram e é ai que estd agora o plano nesta fase. A zona central tinha um indice
mais elevado, agora tem um indice de elevacdo menor, quer dizer que as mais
valias que o promotor iria ter na fase 0,18 agora vai ter menos, depois terd de
haver aqui alguma negocia¢do porque, entretanto, as despesas da requalificacdo
subiram e o promotor tem menos valias e tem que se encontrar a diferenga que
serd em financiamento publico, taxas ou outra coisa qualquer.
A CCDR entende e tem toda a legitimidade para o fazer, que este plano pela sua
natureza, é um plano que pode ser equiparado a um projeto de loteamento, nos
planos de pormenor chama-se a isto um plano com efeitos registais, ou seja, na
prdtica isto quer dizer que a partir do momento que seja eficaz, as compras e as
vendas podem ser feitas.
Este plano é importante porque vai de uma vez por todas resolver um conflito
que ja levou a situacbes muito delicadas até de um ponto de vista da vida
autdrquica, as pessoas querem construir e ndo podem, as compras e vendas e vai
permitir resolver de uma vez por todas uma situagdo que é muito complicada. Os
efeitos registais no entendimento da CCDR deverdo ser alvo de um estudo de
impacto ambiental.
Qual serd a sequéncia légica agora? Agora é o futuro. A partir do momento em
que a Cadmara valida a proposta dos 0,145, uma vez que ela ja estd validade pela
equipa técnica e pelo promotor. A partir do momento em que a Camara diga que
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estd capaz é ir @ CCDR e dizer que tem jd tem esta reformulac¢do, cumpriram
aquela check-list, esta é a proposta. Se a CCDR disser que o plano estd capaz
para ir para estudo impacto ambiental, o plano ficard a espera dos resultados
desse estudo até que seja emitido uma declaragdo de impacto ambiental, se a via
for favordvel, acham que o plano tecnicamente estd sélido. Poderdo haver
pessoas que ndo se revejam no plano, naquilo que é a dimensdo técnica estdo
muito seguros e julga que podem defender a imagem do plano.
O processo encerra, serd mais uma garantia que a entidade ou as entidades tém,
mas para as entidades este processo ndo é fdacil, uma entidade ndo vai dizer que
estd bem sem ter a garantia que estd tudo bem, é natural que do ponto de vista
legal possa ajudar a ter a certeza que o processo resolve.
A partir disso, de se seguir este caminho, de a Camara se rever nesta proposta e
dizer avancemos, CCDR corrigimos tudo e corrigimos os 0,145, ha um acordo de
principio, vamos para o estudo e impacto ambiental, faz-se o estudo de impacto
ambiental que terd o resultado que terd, mas vamos imaginar que é uma via
favoravel condicionada que é o que sdo uma grande parte dos estudos, entdo isso
permitiria avangar para a fase de plano, versées finais do plano e depois para a
consulta pablica, ndo sabe se a CCDR quererd fazer em paralelo a consulta do
estudo de impacto ambiental e a consulta do plano em dois momentos, a CCDR
tera que decidir, podem estar num horizonte de mais 1, 2 ou 3 anos para que
este processo seja concluido.
Deveria ser interessante depois fazer uma narrativa e uma histéria sobre isto,
porque este processo do ponto de vista urbanistico também é notdvel para a
histéria do urbanismo do territério em Portugal.
Apresentou um quadro resumo em que a drea de construcdo anda a volta do 220
m?, os tais lotes que constituem compromisso embora ndo estejam identificados
e que poderdo ser edificados poderdo acrescentar cerca de 493.000 m? o que
dard um total de cerca de 713.000 m? de compromissos ou de existéncias. A
proposta de plano que estd em apreciacdo pela autarquia, dos 0,145, podera
passar 713 para 794 lotes, o que dard na prdtica um aumento de construgdo de
cerca de 11%, ndo parece que seja descabido para a coesdo do préprio desenho
do plano. Este aumento ndo s6 de habitacdo e tem a ver com a diversificacdo das
atividades econémicas e sociais, nomeadamente através da introducdo de
equipamentos turisticos, para que o Vale da Telha seja ndo s6 um fator de
qualificacdo ndo s6 do territério, mas da sua zona envolvente, se fosse hoje Vale
da Telha ndo existiria.
O Senhor Arg°. Pedro Neto Ferreira disse que ao olharem para isto e foi se
tivessem recebido um pano de grande qualidade, mas com bastantes falhas e em
que tiveram que andar a cerzir esse pano para encontrar as melhores solu¢des
para ter uma solucdo que cumpra as normas, a legislacdo e que proteja os
compromissos que ja vinham de tras.
O Senhor Deputado Municipal Anténio Pacheco disse que sempre se lembra disto
e em relacdo ao plano anterior este aumenta o numero de fogos, perguntando
qual é a previsdo do numero de fogos que vai aumentar e qual o indice de
populacdo em relacdo a esse ntumero de fogos e tendo a média qual sera a
populagdo do Vele da Telha?
O Senhor Deputado Municipal Vitor Vicente disse que finalmente foi-nos dito
que foi encontrado um indice de construgdo de 0,145, e é sabido que existem uma
série de construcdes no Vale da Telha que carecem de licenca de utiliza¢do para
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construcdes que aguardam licen¢a de utiliza¢do se cumprem com este indicador
dos 0,145 ou se ndo cumprem, uma vez que foi dito que a partida ndo havia
niimero definidos e se ndo cumprirem como é que se vai resolver essa situagdo? -

O Senhor ArgP. Jorge Cancela disse que tém 2187 fogos na proposta de 2022 que
estd a ser agora analisada, sendo que o que tém como existentes agora é 1160, o
que dard um total de 3347 fogos, que multiplicado pelo tamanho médio da
familia de 2,3 ou 2,4, estes sdo os indicadores que tém e fazendo a liga¢do com as
duas perguntas, ja contando com a capacidade edificatéria dos lotes que no
entender da equipa juridica que ja estdo constituidos mas ainda ndo estdo
edificados, os 0,145 salvaguarda isso com um teto de 225 m? por lote mais coisa
menos coisa, ndo é direto, hd alguns que podem ter um bocadinho mais, depende
do tamanho do lote, mas em média serd a volta dos 225 m® por lote que estd
identificado. :

O Senhor ArgP. Pedro Neto Ferreira em relacdo aos lotes que carecem de licenca
de utilizacdo disse que receberam por parte da Cédmara a relacdo dos lotes
construidos e com licencas de utilizagdo (252), em relacdo aos que ainda ndo
estdo construidos tem o teto dos 225 m? e depois ha algumas exce¢des em relagdo
aos lotes maiores. Pensa que os licenciados também fazem parte deste namero
que carecem de licenca de utilizag@o.

O Senhor Deputado Municipal Vitor Vicente disse crer, mas pode estar
enganado, que hd muitos construidos que carecem licenc¢a de habitacéo. -----—----

O Senhor ArgP®. Pedro Neto Ferreira disse que esses lotes estavam licenciados. ----

O Senhor Presidente da Cdmara disse que mal ou bem a Cdmara Municipal de
Aljezur tomou uma decisdo que foi mandar parar toda a obra, diria mais politica
do que outra coisa, hoje reconhece da injustica da tomada de posicdo, acima de
tudo naqueles processos que dependiam da licenca de utilizagdo por motivo de
empréstimos bancdrios. Essa decisdo politica foi face ao que tinha acabado de
dacontecer com 0s autarcas justa ou injusta.
Em 2019/2020 o tribunal que disse que a Cdmara agiu bem, foi 0 mesmo que,
num processo interposto contra a Cdmara Municipal por um cidaddo
estrangeiro que tinha casa no Vale da Telha, veio dizer para a Cdmara rever e
reanalisar todos 0s processos.
Todos os que exercem cargos autarquicos tém que ter a no¢do que cada vez a
justica é complexa para ndo dizer outra coisa.
O mesmo tribunal que disse uma coisa veio dizer outra a seguir, foi na sua
perspetiva uma oportunidade consciente, voltar a analisar todos esses processos
um a um, verificar com vistorias a situacdo de cada um e foram emitidas cerca
de 80 licencas de utilizacdo pela Cdmara Municipal, umas para terminar a obra
porque ja estava num processo praticamente acabado, a licenca de utiliza¢do é
verificar se a obra é igual ao projeto que foi aprovado e na maioria dos casos,
cento e tal, isso aconteceu. Ha uns que ainda ndo foi possivel emitir essa licenca
por vdrias razoes, por haver situacées em que os proprietdrios foram muito além
dos projetos e isso tem que ser revisto como vai ser.
Em cerca de dois anos a Cdmara paralelamente a muitas outras coisas foi
fazendo esse trabalho de analisar os processos, fazer as vistorias e emitir as
licencas de utilizagdo e as licencas de acabamento de obras que eram possiveis, o
processo ndo esteve parado, mas foi andando, dando passos curtos e devagar. ---
Recordou que uma das primeiras coisas que fez enquanto Presidente da Camara
foi pedir uma reunido com a Senhora Procuradora-Geral da Republica, porque a
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Cdmara Municipal de Aljezur estava constantemente a receber do Ministério
Piblico perguntas como é que estava o processo e a pedir processos. Foi recebido
pela Senhora Procuradora-Geral Adjunta que percebia do ordenamento do
territério e conhecia realidade do Vale da Telha, foi interessante e bom porque a
Senhora Procuradora-Geral Adjunta permitiu-lhe pér o mapa em cima da mesa
e explicar o que sdo quase 50 anos do Vale da Telha e dizer porque é que pedia
uma reunido com a Senhora Procuradora-Geral da Reptblica. Esta perguntou-
lhe o que queria com a Senhora Procuradora-Geral da Republica e respondeu-lhe
que queria que percebesse qual é a dimensdo do Vale da Telha para um Concelho
como Aljezur. O Vale da Telha tem a dimensdo da cidade Lagos mais coisa menos
coisa, isto quer dizer que a dimensao do Vale da Telha é de tal ordem que se ndo
houver uma vontade politica local, mas também nacional e muita forca para
resolvé-lo nunca mais serd resolvido e a Senhora Procuradora-Geral Adjunta
perguntou quanto é que custa reverter estas questdes todas do Vale da Telha ao
que lhe respondeu que custa 30 a 40 milhdes e perguntou qual o or¢camento da
Camara e que lhe respondeu de cerca de 12 milhdes e esta disse ter percebido o
seu plano e disse que deveria ir bater a porta dos Senhores Ministros. A verdade
é que teve pelo menos meia diizia de vezes com o Ministro Matos Fernandes em
que falou do Vale da Telha e escreveu-lhe vdrias vezes a convida-lo, a verdade é
que se ele recusou a vir ao Vale da Telha.
O Vale da Telha é uma coisa que extravasa hd muito a dimensdo de Aljezur,
tendo pedido a um deputado se ndo era interessante apresentar-se este caso que
é o Vale da Telha na Assembleia da Reptiblica para tentar perceber o que esta em
causa. O Vale da Telha ndo é uma questdo local, é uma questdo nacional, porque
o Estado central, os vdrios governos tém responsabilidade como os autarcas aqui
0 tém.
O responsdvel pelo plano é a Cdmara Municipal, o que foi feito com o Senhor
Estdcio ja se fez noutros planos de pormenor no Concelho, ndo se esta a fazer
favor a ninguém, é uma figural legal de se fazer isso, o interesse da Camara é
para com os proprietdrios do Vale da Telha.
Ha aqui questdes que foram colocadas pela equipa técnica e que a Camara tem
que avaliar e ponderar muito bem que é o que querem do Vale da Telha. E bom
que os autarcas que hoje estdo no executivo que sdo responsdveis e com
conhecimento do seu papel seguramente vdo ter uma opinido sobre a matéria. --
Estd convicto que todas as entidades que fazem parte deste processo da
avaliacdo, principalmente a CCDR que é o mais importante, é a responsavel
deste processo todo, a questdo do estudo de impacto ambiental, ndo é de
admirar o Vale da Telha fazer toda esta avalia¢do, tendo a certeza que a CCDR
tem todo o interesse em resolver esta questdo morosa, dificil, complexa e dura as
vezes porque é mesmo e essd a nossa missdo.
O Senhor Arge. Jorge Cancela disse que na andlise que tém estd contemplado um
valor médio de construcdo para os casos que ndo tinham informacdo concreta.
Isto teve muitos passos de andlise, os instrumentos de gestdo sdo municipais,
apesar de ter havido um contrato de planeamento, primeiro foram ver as dreas
introduzidas aquando da emissdo da respetiva licenga de utilizacéo, depois aos
lotes cuja drea ndo foi possivel apurar foram consultados os processos que podia
ainda ndo estar licenciados e esse valor foi contemplado e mesmo assim ainda
ficaram 60 lotes que ndo estavam licenciados, nem tinham processo e para esses
seguiram um conjunto de critérios matemdticos e apuraram uma drea média
possivel dos 201 m? que estd muito préximo dos tais 225 m? ou seja, face a
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dimensdo dos niimeros acreditam que mesmo que ndo esteja explicito caso a
caso, ha folga suficiente no plano para regularizar e legalizar estas situacoes. ---
Acham que para gerir este plano deve haver um gabinete proprio porque este
plano é de uma complexidade tal, sdo tantos lotes, sdo tantos indicadores, sdo
tantos proprietdrios, sdo tantos acertos, é tanta situacdo registral, é tanta
escritura.
Como o Senhor Presidente da Cdmara disse, este ndo é caso s6 de Aljezur, ha
aqui organismos de esfera regional, mas também hd organismos de esfera
nacional, este caso do Vale da Telha é um caso no minimo histérico e resolver
Vale da Telha mesmo que ndo fique na perfeicdo, vai ficar préximo da perfeicdo,
mas capaz de dar os passos para tal e passar a ser uma situacdo normal. Vdo
haver dores de parto, hd capacidade de responder a todas, ndo quer dizer que
seja defensdvel tudo, mas hd capacidade de pdr em cima da mesa.
O Senhor Presidente da Assembleia disse que o Vale da Telha da Telha é a
espinha dorsal do Concelho de Aljezur, é um problema que afeta a todos de uma
forma ou de outra, é bom que a populagdo saiba como o processo estd para
evitar aquilo que diz que se diz, mas pelo menos, sabemos em que situacdo estd o
Vale da Telha e s6 por isso valeu a pena fazer esta sessdo.

ENCERRAMENTO:
E nada mais havendo a tratar, pelo Senhor Presidente da Assembleia foi
declarada encerrada a sessdo pelas 21 horas 35 minutos do dia 11 de novembro
de 2022, mandando que, de tudo para constar, se lavrasse a presente ata. -------

E eu, Mara Alexandra Lourenco Duarte, Primeiro-Secretdrio, para os devidos
efeitos a redigi e subscrevo.
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